Temsilciler Meclisi Türk üyelerinin  7  Aralık,  1967  ve  26 Aralik,  1967

tarıhlı  toplantılarında geçirdiklerı  "1967, Kira Tanzim  ve Murakabe  (Geçici

Hükümler) Kanunu"  Anayasanın  52'nci Maddesi  gereğince  Cumhurbaşkan

Muavıini tarafından Resmî  Gazete'de yayınlanmak suretiyle ilâıı olunur.

Sayı  1/1968

KIBRIS’TA TÜRK CEMAATININ KONTROLUNDE BULUNAN BOLGE- LERDE KAİN GAYRI MENKUL MALLAR ILE ILGILI OLARAK KIRA MUNASEBETLERİNİ VE KİRALARI TANZIM VE MURAKABE EDEN 

                                                     KANUN 

      Temsilciler Meclisi aşağıda gösterilen Kanunu yapar:-
	Kısa isim
	1.
	Bu Kanun, 1967, Kira Tanzim ve Murakabe . (Geçici Hükümler) Kanunu olarak isimlendirilebilir.


	Tefsir
	2.
	Bu Kanunda, metin başka türlü gerektirmedikçe -

 "gayrimenkul mal", kira münasebetine  veya kira münasebeti ol-

 mayan hale konu teşkil eden ve ikametgah  veya iş yeri olarak ve-

 ya her iki maksat için kullunılan veya zirai maksatlar dışında her-

 hangi bir maksat için tasarruf edilen bir  gayri menkul malı ifade

 eder;

 "kanuni müstecir", bir kira münasebetinin sona ermesi veya er-

 dirilmesi halinde ilgili gayri menkul malı tasarrufunda bulundur-

 makta devam eden bir müsteciri ifade eder;

"kira münasebeti", herhangi bir gayri menkul malın mal sahibi

 ile bu gibi bir gayri menkul malı işgal eden şahıs  veya  şahıslar

 arasındaki kanuni münasebeti ifade eder;

 "kira münasebeti olmayan hal"; mal sahibinin rızası olmaksızın

 herhangi bir gayri menkul malın mütecaviz sıfatı ile işgal edilmesi

 halide içine alır;

 "'Mahkeme", bir Kaza Mahkemesini veya bir Kaza Hakimini ifa-

 de eder

 "mal sahibi" veya "mucir", herhangi bir gayri menkul mal ile

 ilgili olarak, müstecirden maada, bu Kanun  hükümleri dışında

 gayri menkul malın zilliyetliğine hakkı bulunan veya bulunacak

 olan herhangi 'bir şahsı ihtiva eder ve müstecirin ahara icarı ha-

 linde, gayri menkul malı veya herhangi bir kısmını icar eden bir

 müsteciri ihtiva eder;

 "müstercir"

 (a) Kanuni müsteciri;

 (b) Herhangi bir müstecirin müstecirini veya  müstecirden  hak

      elde etmiş herhangi bir şahsı;

 (c) Ölümü zamanında kendisi ile birlikte ikamet eden müstecirin

      dul eşini veya dul bir eş bırakmadığı hallerde müstecirin ölü-

      müne tekaddüm eden en az altı ay müddetle müstecir ile

       birlikte ikamet eden müstecirin ailesinden bir a

zasını da ihti-

      va eder

    "normal kira", herhangi bir gayri menkul  malın  1963  senesi

     Aralık ayından evvel en son ödenen veya ödenmesi icap eden ki-

     rasını ifade eder. 



	Kanunun

tatbiki
	3
	Bu Kanun hükümleri Kıbrıs’ta Türk Cemaatını kontrolünde

bulunan bütün bölgelerde ifade eder.


	 (4) Bu madde hükümleri 21 Aralık 1963 tarihinden sonra yeni in-

  şa edilen veya ilk defa olarak kiralanan binalar hususunda uy-

 gulanmaz



	Mahke-

menin

yetkileri
	5
	(1)  14’ncü madde hükümlerine tabi olmak şartı ile herhangi bir

     mal sahibi veya müsecir, Makhemeye müracaat ederek, hale 

     göre, tahliye, kira tesbiti, kira çoğaltması veya azaltılması ve 

     kararlaştırılmasını  talep edebilir.

     (2)1’nci fıkra hükümleri gereğince yapılan bir müracaat üzerine

     Mahkeme bu kanun hükümleri gereğince karar verir.

	Kira 

tepiti
	6.
	(1) Mahkeme müsecirin ödeme kudreti ile mütenasip olarak 

     esas kiraya mahsuben nbir miktar kira ödemesi emreder.

(2) Mahkeme ödeme kudreti tam kirayı ödeyebilecek durumda

     olan veya 21 Aralık 19kaybetmesı halinde 63 tarihinden önceki ödeme kudreti

    azalmıyan bir müstecirin tam kira ödenmesini emreder.

(3) 4’ncü  madde hükümlerine tabi olmak şartı ile, Mahkeme ,

    1Ocak 1965 tarihinde veya bu tarihten sonra yapılan kira

    mukaveleleri gereğince tesbit olunan kiranın tamamen öden-

    mesini emreder.

        Ancak, bu gibi bir kira mukavelesi gereğince müstecir 

    olan herhangi bir şahsın halen mevcut anormal siyasi durum 

    dolaysıyle işini mezkuru kira mukavelesi tarıhinden sonra 

    herhangi bir zamanda  kaybetmesi halinde, Mahkeme,bu gibi 

    bir müstecirin ödeme kudretine göre bir miktar kira ödemesi-

    ni emredebilir. 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Kefiller

	7.
	(4)Yukarıda 3’üncü fıkra hükümlerine  tabi olmak şartı ile,Mah- 

     keme, ödeme kudreti müsait olan müstecirlerin kira bakiyele-

     rini tamamen veya kısmen ödemelerini emredebilir.

          Ancak, bu fikra hükümleri bekımından müstecirin ödeme

     kudretinin kira bakiyelerini tamamen veya kısmen ödemesine

     müsait olduğu  hususunu ispat küIfeti mal sahibine aittir.
(1) 1 Ocak 1965 tarihinden önce yapılmış kira mukaveleri, gere-

     ğince kefil olan şahıslar, ödeme kudretleri müsait olduğu tak-

     dirde, Mahkeme tarafından müstecirin  ödenmesi  emrolunan

    kira miktarının ödenmesi ile mükelleftirler.

(2) 1 Ocak 1965 tarihinde veya bu tarihten sonra yapılan kira

     mukaveleleri gereğinc kefil olan şahıslar tam kira ödenmesi.

     ile mükelleftirler.

          Ancak, bu gibi bir kira mukavelesi gereğince kefil olan

     herhangi bir şahsın halen mevcut anormal siyasi dururn dola-

     yısıyle işini mezkur kira mukavelesi tarihinden, sonra herhangi

     bir zamanda  kaybetmesi halinde, Mahkeme, bu gibi bir kefilin

     ödeme kudretine göre bir miktar kira ödemesini, emredebilir

.

 (3) Bir kefil daima müstecir ile birlikte dava edilir

            Ancak., Mahkeme uygun  gördüğü takdirde

	Kira mü-

kellefi ile

beraber

gayri men-

kul malı 

işgal eden

diğer

şahıslar..
	8.
	(1)
	Kira münasebeti mevcut herhangi bir halde ilgili gayri men-

  kul malı müstecir ile birlikte işgal eden diğer şahıs veya şa-

  hısların da ödeme kudretleri nazarı itibarı alınarak bu gibi şa-

  hıs veya şahısların her birinin de, müstecirin ödemesi emrolu-

  nan kira miktarına ilâveten, bir miktar kira ödemeleri emre-

  dilebilir.

                                         l

     Ancak, müstecir ile birlikte bu gibi şahıs veya şahısların

  ödemesi emrolunan kira miktarlarının tutarı ilgili kira muka-

  velesi gereğince ödenmesi icab eden kira miktarını aşmaz.

	
	
	(2)
	Kira münasebeti olmayan herhangi bir .halde, ilgili gayri men-

   kul malı herhangi bir surette işgal eden veya kullanan şahıs

   veya şahıslarin her birinin ödeme kudretleri nazarı itibara alı-

   narak bir miktar kira ödemeleri emredilebilir.



	İspat

külfeti
	9.
	(1)
	  Bu Kanun hükümleri gereğince herhangi bir gayri menkul mal

   ile ilgili olarak herhangi bir müstecirin veya işgal edenin öde-

   me kudretinin tam kirayı ödemeye müsait olmadığı hususunu

   ispat külfeti ilgili müstecir veya işgâl edene aittir.

	
	
	(2)
	  Herhangi bir müstecir veya işgal edenin herhangi bir Banka-

  da parası olduğu hususunda bır iddia yapılması  halinde, bu

  gibi bir iddianın aksini ispat etme külfeti müstecir veya işgal

  edene aittir.

	Tahliye

emri
	10.
	
	11 ve 12’nci madde hükümlerine tabi olmak şartı ile, Mahkeme,

ancak aşağıda gösrerilen hallerde tahliye emri verebilir:

	
	
	(a)
	13'üncü madde hükümlerine tabi olmak şartı ile, Mahkeme-

ce emrolunan kiranın zamanında ödenmemesi ve yazılı  talep

ihbarından sonra 21 gün veya daha fazla bir müddet zarfında

 yine ödenmemiş olması ve dava ikame  edilmezden  önce de

 ödeme teklifinde bulunulmaması halinde:

      Ancak, bu paragraf bakımından, kira, onu almağa hakkı

olan şahsa ücreti öncedeıı ödenmiş taahhütlü posta ile gönde-

rildiği takdirde, ödeme teklifinde bulunulmuş addolunur; veya

	
	
	(b)
	 Herhangi bir gayri menkul malın mal sahibinin veya evlâtları-

nın ikamet veya işgali için elzem olması halinrle:

      Ancak, bu gibi bir halde tahliye emri verilmezden önce

mal sahibi, müstecirin veya işgal edenin durumuna ve anormal

duruma uygun başka bir yerin {alternative accommodatian)

mevcut olduğu hususunda Mahkemeyi tatmin etmelidir; veya



	
	
	(c)
	Herhangi bir gayri menkul malın mal sahibi tarafından yıkı-

lıp yeniden inşa edilmek istenmesi halinde:

       Ancak, bu gibi bir halde tahliye emri verilmezden önce

mal sahibi, gerekli inşaat ruhsatını aldığı, ilgili gayri menkul

malın tahliyesi hususunda müstecire veya işgâl edene üç aydan

az olmamak üzere yazıl bir ihbar verdiği ve müstecirin veya

işgal edenin durumuna ve anormal duruma uygun başka biı

yerin (alternative accommodation) mevcut olduğu hususunda

Mahkemeyi tatmin etmelidir; veya

	
	
	(d)
	 Herhangi bir gayri menkul malın  tahliye edlileceğine  dair

müstecir tarafından verilen bir ihbar ile kira münasebetinin

 sona erdirilmesi halinde; veya



	
	
	(e)
	Kira münasebeti olmaması halinde:

      Ancak, Mahkeme, uygun gördüğü hallerde, tahliye emri

 yerine bu gibi bir gayri menkul malı işgal eden şahıs veya şa-

 hısların ödeme kudretlerine göre mezkut gayri menkul mal 

 için bir miktar kira ödemelerini emredebilir.

	Tamamen

veya kıs-

men askeri

konturol

altında

bulunan

gayri men-

kul mallar.
	1.
	(1)
	Mahkeme, savunma maksatları bakımından Askeri Makam

ların tamamen kontrolünde bulunduğu Askeri Bölge Komtan-

lığı tarafından bir yazı ile tevsik olunan gayri menkul mallar

ile ilgili herhangi bir hususta karar vermek yetkisini haiz de-

ğildir.



	
	
	(2)
	Mahkeme, savunma maksatları bakımından Askeri Makam-·

ların kısmen kontrolünde bulunduğu Asker· Bölge Komutan-

lığı tarafından bir yazı ile tevsik olunan gayri menkul mallar

ile ilgili olarak herhangi bir tahliye emri vermek yetkisini haiz 

değildir.

          Ancak, Mahkeme, bu gibi gayri  menkul  mallan  işgal

eden şahıs veya şahısların ödeme kudretlerine göre ilgili gayri

menkul mal için bir miktar kira ödemelerini emredebilir.

.

	Milli mak-

satlar için

işgal edilen

gayri men-

kul mallar.


	12.
	
	 Mahkeme, milli maksatlar için mücahit veya göçmenler tarafın-

 dan işgal edildikleri, hale göre, Askeri Bölge Komutanlığı tara-

 fından bir yazı ile. tevsik olunan veya Göçmen Dairesi tarafmdan

 ispat edilen gayri menkul mallar ile ilgili olarak herhangi bir tah-

 liye emri vermek yetkisini haiz değildir.

   Ancak, Mahkeme, bu gibi gayri menkul malları işgal eden şa-

 hıs veya şahısların ödeme kudretlerine göre ilgili  gayri menkul

 mal için bir miktar kira ödemelerini emredebilir.

    Ancak yine, hale göre  Askeri Bölge Komutanlığı veya Göç-

 men Dairesi tarafından ilgili mücahit veya göçmene başka bir

 yer (alternative accommodation}. temin edilmesi ve ilgili mücahit

 veya  göçmenin bu  şekilde temin  edilen yere  yerleşmeyi red-

 detrnesi halinde, Mahkeme, ilgili gayri menkul malın tahliyesini

 emredebilir.



	Su ve elek-

trik akımı

nın kesile-

memesi.
	13.
	
	Mahkemece ödenmesi emrolunan kirayı ve, keza, istihlâk ettiği

 su ve elektriğin parasını muntazaman ödeyen bir müstecire veya

 işgal edene mal sahibi su ve elektrik akımını hiçbir surette kese-

 mez. Mal sahibinin ;bu madde hükümlerine aykırı hareket etmesl

 halinde, müstecir veya işgal eden, Mahkemece ödenmesi emrolu-

 nan kirayı ödememekte serbesttir.



	Eski 

kararların

gözden

geçirilmesi.


	14.
	(a)

(b)
	Ma.hkeme, daha evvel vermiş olduğu bir kararı  ancak  aşağıda

gösterilen ·hallerde gözden geçirip iptal veya tadil edebilir:

Müstecirin veya herhangi bir gayri menkul malı işgal eden şa-

hıs veya şahısların ödeme kudretlerinde kararın verilmesinden

sonra en az yüzde on bir artış veya eksilme olması halinde;

veya

Kararın verildiği davada ibrazı mâkul  sebeplere binaen müm-

kün olmayan ve kira tesbitinde nazarı itibara alınabilecek ye-

ni şahadetin elde edilmzsi  halinde. 

	İcra
	15
	(1)
	Mahkeme, herhangi bir hüküm, karar veya  emrin  icrası ile

ilgili olarak,halen mevcut anormal durum muvacehesinde uy-

gun gördüğü hallerde, menkul malların  hacizine gidilmezden

önce hükümlü borcun taksitle ödenmesini emredebilir.

	
	
	(2)
	Mahkeme,uygun gördüğü hallerde ,herhangi bir hükümlü

borçlunun herhangi bir gelir veya alacağının tamamının veya 

Mahkemenin uygun göreceği bir kısımının doğrudan doğruya

hükümlü alacaklıya ödenmesi emredebilir. 



	Mahkeme 

kararlarını

tarafeynin

haklarına

halel

getirmesmi
	16
	
	Mahkemenin bu Kanun hükümleri gereğince verdiği herhangi bir

 karara bakılmaksızını tarafeynin  her türlü  akdi ve sair  kanuni

 hakları mahfuz kalır.

	Geçici

Hükümler.


	17
	. (1)
	Kira Tanzim Komisyonu ve Kira Tahkik Komisyonu tarafın-

dan verilmiş hüküm, karar ve emirler bu Kanun  hükümleri

gereğince verilmiş addolunur.

     Ancak  ilgili herhangi bir taraf bu  Kanunun  yürürlüğe

girdiği tarihten itibaren altı ay zarfında Mahkemeye. müraca-

at ederek bu gibi üir karar, hüküm veya emrin bu Kanunun

6'ncı maddesi hükümlerine göre iptal veya tadilini talep eder

bilir ve bu gibi bir halde Mahkeme mezkûr madde hükümleri-

ne uygun karar verir.

	
	
	(2)
	Halen Kira Tahkik Komisyonu huzurunda  askıda  bulunan

dava, istida veya başka herhangi bir muamele bu Kanun hü-

kümleri gereğince yapılmış addolunur.

        Ancak, bu gibi dava, istida veya muameleler,  herhangi 

 bir Mahkeme emri olmaksızın, bu Kanun  hükümlerinin ge-

 rektirdiği şekilde tadil edilebilir.

	
	
	(3)
	Bu  Kanunun yürürlüğe girdiği tarihten ititraren üç ayhk bir

müddetle, ecnebilere ait gayri menkul mallar bu güne kadar

tâbi tutuldukları muameleye tabi tutulur.

	Bölüm 86

17\1961

39\1961
	
	(4)
	Bu Kanu n hükümlerı yürürlükte bulunduğu müddetçe, Kira .

(Kontral) Kanunu,1961, Kira Murakabe (İş Binalan) Kanunu

 ve 1961, Kira Murakbe (İş Binalan) (Tadil) Kanunu hüküm-

leri uygulanmaz.


